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Ajuntament del @ Prat de Llobregat

ORDENANCA FISCAL NUM. 4
IMPOST SOBRE L'INCREMENT DE VALOR DELS
TERRENYSDE NATURALESA URBANA

Capital I: Fet Imposable

Article 1.- 1. Constitueix e fet imposable de I'impost I'increment de valor que
experimenten els terrenys de naturalesa urbanai que es manifesti a consequiencia de
latransmissio de la propietat per qualseval titol o de la constitucio o transmissio de
gualsevol dret real de gaudi, limitatiu del domini, sobre els béns esmentats.

2. El titol aque esreferei x |'apartat anterior podra consistir en:

a) Negoci juridic "mortis causa’.

b) Declaracié formal d'hereus "ab intestato".

¢) Negoci juridic "inter vivos', siade caracter oneros o gratuit.
d) Alienacio en subhasta publica.

e) Expropiacié forcosa

3. No esta subjecte a aguest impost I’increment de valor que experimentin
els terrenys que tinguin la consideracio de rastics a efectes de I’ Impost sobre Béns
Immobles. En conseqliéncia amb aix0 esta subjecte |'increment de vaor que
experimentin els terrenys que hagin de tenir la consideracio d’ urbans a efectes de
I”’esmentat Impost sobre Béns Immobles, amb independéencia que es contemplin o
no com atalsen el Cadastre o en el Padr6 d’ aquell.

Esta subjecte a I’impost I'increment del valor que experimentin els terrenys
integrats en els béns immobles classificats com de caracteristiques especials a
efectes de I’ Impost sobre Béns Immobles.

4. No s acreditara aguest impost en els suposits d' aportacions de bénsi drets
realitzats pels conjuges a la societat conjugal, les adjudicacions que es verifiquin a
seu favor i en el seu pagament i les transmissions que hom faci als conjuges en
pagament dels seus havers comuns.

5. Tampoc s acreditara I'impost en els supdsits de transmissions de béns
immobles entre conjuges o a favor dels fills, com a consequéncia del compliment
de sentencies en els casos de nul-litat, separacid o divorci matrimonial, amb
independencia del regim economic matrimonial.

6. No Sacreditara aquest impost en les transmissions de terrenys de
naturalesa urbana derivades d operacions a les quals resulti aplicable e régim



especia de fusions, escissions, aportacions de branques d’ activitat o aportacions no
dineraries especials, a excepcio dels terrenys que s aportin a I’empara del que
preveu |'article 108 de la Llel 43/1995, de 27 de desembre, de I'lmpost sobre
Societats, quan no estiguin integrats en una branca d’ activitat.

7. No s acreditara I'impost amb ocasio de les transmissions de terrenys de
naturalesa urbana que es realitzin com a consegiéencia de les operacions relatives
als processos d’ adscripcié a una societat anonima esportiva de nova creacio, sempre
gue s gustin alesnormesdelalLle 20/1990, de 15 d octubre, de |’ Esport i €l Reial
Decret 1251/1999, de 16 dejuliol, sobre societats anonimes esportives.

8. En la posterior transmissio dels esmentats terrenys s entendra que €
nombre d’anys a través dels quals s ha posat de manifest I'increment de valor no
S hainterromput per causa de latransmissio de les operacions citades en el s apartats
6i7.

Article 2.- Tots els actes o contractes que comportin transmissio de domini de béns
immobles situats al terme municipal, donaran lloc a I'acreditament de I'impost,
gualsevol que sigui la causa 0 motiu de la transmissid. Per conseglient, queden
compresos dins d'aquests actes 0 contractes: la compravenda, la permuta, la
constitucio d'emfiteusi o establiment, la transmissiéo o redempcié de censos amb
domini, la donacio, les successions testades i intestades, la constitucio, la
transmissio i I'extincié dels drets reals d'usdefruit, 1a superficie, I's i habitacio, les
aportacions socias, la cessio, I'adjudicacio o dacié en pagament, les adjudicacions
socias, lesagnicions de bonafei qualsevol altratransmissio de naturalesa anaoga.

Article3.- 1. També es consideraran transmissions de domini:

a) Les aportacions de béns a una societat o persona juridica, civil o
mercantil.

b) Les adjudicacions de béns as socis o terceres parts en els casos de
separaci6 o dissolucié de societats.

¢) Lafusié i transformacié de societats quan impliquin canvi de personalitat
juridica d'acord amb la llei, com també la prorroga atorgada després que hagi
transcorregut el termini de durada de la societat.

d) Les aportacions dimmobles per part de terceres persones a la societat
conjugal.

€) Lesvendes amb pacte deretre o carta de gracia.

f) Latransmissio de possessio en concepte d'amo.



g) Excés de valor dels béns adjudicats que ultrapassin la participacio que
tingui I'adquirent en el condomini dels béns posseits, en comu i proindivis.

2. A l'efecte d'aguest impost, I'hereu vitalici, I'usufructuari i e fiduciari amb
facultat de disposar dels béns transmesos o usufructuats, es consideraran adquirents
de la plena propietat.

Capitol I1: Exempcions

Article4.- Estan exempts d'aguest impost els increments de valor que es manifestin
com a consegiiencia de:

a) Lacongtitucio i latransmissié de qualsevol dret de servatge.

b) Les transmissions de béns que es trobin dintre del perimetre delimitat com
a Conjunt Historic-Artistic, o hagin estat declarats individualment d’interés cultural,
segons € que estableix la Llei 16/1985, de 25 de juny, del Patrimoni Historic
Espanyol quan els seus propietaris o titulars de drets real s acreditin que han readlitzat
al seu carrec obres de conservacio, millora o rehabilitacio dels esmentats immobles.

Article 5.- També estan exempts d'aguest impost els increments de valor
corresponent quan la condicié de subjecte passiu recaigui sobre les persones o
entitats seguients:

a) L’Edtat, la Comunitat Autonoma de Catalunya i la Provincia de
Barcelona, aixi com els Organismes autonoms de I’ Estat i les entitats de dret pablic
d’'analeg caracter de la Comunitat Autonoma de Catalunya i la Provincia de
Barcelona.

b) EI Municipi del Prat de Llobregat i les entitats locals que hi estiguin
integrades o que en formin part, a més dels seus organismes autonoms de caracter
administratiu.

c) Les Entitats gestores de la Seguretat Socia i les Mutualitats de Previsio
Social regulades per la Llei 30/1995, de 8 de novembre, d’ Ordenacid i Supervisio
dels Segurs Privats.

d) Les entitats sense findlitat lucrativa en els termes de la Llel 49/2002, de
23 de desembre, de regim fiscal de les entitats sense fins lucratius i dels incentius
fiscals al mecenatge.

€) Les persones o entitats a favor de les quals hagi estat reconeguda
I'exempcio en tractats o convenisinternacionals.



f) Els titulars de concessions administratives revertibles quant als terrenys
destinats a aquestes.

g) La Creu Roja Espanyola.

Capitol I11: Subjectes Passius
Article6.- 1. Essubjecte passiu del’impost atitol de contribuent:

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucio o transmissio de drets
reals de gaudi limitatius del domini a titol lucratiu, la persona fisica o juridica, o
I’entitat aque esrefereix I’ article 33 delaLlei General Tributaria, que adquireixi €
terreny o a favor delaqual es constitueixi o transmeti €l dret real de que estracti.

b) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissio de drets
reals de gaudi limitatius del domini atitol onerés, la persona fisica o juridica, o la
entitat que es refereix I'article 33 de la Llei General Tributaria, que transmeti el
terreny o que constitueixi o transmeti €l dret real de que estracti.

2. En els suposits que es refereix la lletra b) de I’ apartat anterior, tindra la
consideracio de subjecte passiu substitut del contribuent, la persona fisica o
juridica, o I’entitat a que es refereix I’article 33 de la Llei General Tributaria, que
adquireixi € terreny o a favor de laqual es constitueixi o transmeti el dret real de
gue estracti, quan el contribuent sigui una personafisica no resident a Espanya.

Capital 1V: Base Imposable

Article 7.- 1. La base imposable d'aguest impost esta constituida per I'increment
real del valor dels terrenys de naturalesa urbana manifestat en e moment de
I'acreditament i experimentat a |larg d'un periode maxim de vint anys.

2. Per determinar I'import de l'increment real a qué es refereix |'apartat
anterior, hom aplicara sobre €l valor del terreny en e moment de l'acreditament €l
percentatge que correspongui en funcié del nombre d'anys durant els quals shagi
generat aguest increment.

3. El percentatge esmentat anteriorment sera el que resulti de multiplicar el
nombre d'anys expressat en l'apartat 2 d'aguest article pel percentatge anua
corresponent, que sera:

a) Per alsincrements de valor generats en un periode de temps compres entre
uni cinc anys, el 3,7 per 100.



b) Per alsincrements de valor generats en un periode de temps de fins a deu
anys, el 3,5 per 100.

c) Per als increments de valor generats en un periode de temps de fins a
guinze anys, el 3,2 per 100.

d) Per alsincrements de valor generats en un periode de temps de fins a vint
anys, el 3 per 100.

Article8.- A I'efecte de determinar el periode de temps en qué es generi |'increment
de vaor, hom prendra només els anys complets transcorreguts entre la data de
I'anterior adquisicio dels terrenys de que es tracti o de la constitucié o transmissio
igualment anterior d'un dret real de gaudi limitatiu del domini sobre aquest i la
produccié del fet imposable d'aguest impost, sense tenir en consideracio les
fraccions d'any.

El periode de generacié no podra ser inferior aun any en cap cas.

Article 9.- En les transmissions de terrenys de naturalesa urbana es considerara
com €l seu vaor, a temps d'acreditament d'aquest impost, €l que tinguin fixat en
aquest moment al'efecte de I'impost sobre béns immobl es.

No obstant, quan I’esmentat valor sigui consequencia d una Ponencia de
Vaors que no incorpori les modificacions de plangament aprovades amb
anterioritat, es podra liquidar provisionalment aquest impost prenent aquell valor.
En aguests casos, en la liquidacio definitiva s aplicara el valor dels terrenys fixat
per la Geréncia Territoria del Cadastre.

Quan € terreny, encara sent de naturalesa urbana en € moment de
I’ acreditament de I'impost, no tingui fixat valor cadastral en aguell moment,
I’ Ajuntament podra practicar la liquidacié quan I’esmentat valor cadastral sigui
fixat.

Article 10.- En la constitucié i transmissio de drets reals de gaudi, limitatius del
domini, sobre terrenys de naturalesa urbana, € percentatge corresponent saplicara
sobre la part definida en I'article anterior que representi, quant aaquest, €l valor dels
drets esmentats, calculat segons les regles seglents:

A) En € cas de congtituir-se un dret d'usdefruit temporal, e seu vaor
equivaldra a un 2 per cent del valor cadastral del terreny per cada any de la seva
durada, i no podraexcedir del 70 per cent d'aquest valor cadastral.

B) Si l'usdefruit fos vitalici, € seu valor, en € cas que I'usufructuari tingués
menys de vint anys, sera equivalent al 70 per cent del valor cadastral del terreny, i
aguesta quantitat minvara en un 1 per cent per cada any que passi d'aquesta edat,
finsal [imit minim del 10 per cent del valor cadastral esmentat.



C) S l'usdefruit sestableix a favor d'una persona juridica per un termini
indefinit o superior atrentaanys, es considerara com unatransmissio de la propietat
plenadel terreny subjecta acondicié resolutoria, i € seu valor equivaldraa 100 per
cent del valor cadastral del terreny usufructuat.

D) Quan es transmeti un dret d'usdefruit que ja existeix, els percentatges
expressats en leslletres A), B) i C) anteriors saplicaran sobre el valor cadastral del
terreny en el moment d'aquesta transmissio.

E) Quan es transmeti el dret de nua propietat, € seu valor sera igual ala
diferénciaentre el valor cadastral del terreny i € valor de I'usdefruit, calculat segons
lesregles anteriors.

F) El valor dels drets d'Us i habitacio sera el que resulti d'aplicar a 75 per
cent del valor cadastral delsterrenys sobre el's que es constitueixin aguests drets, les
regles corresponents a la valoracié dels usdefruits temporals o vitalicis, segons els
casos.

G) El valor del domini util és la diferencia entre el valor del domini
directe o mitjai el del terreny.

El valor del domini directe o mitjaamb dret a lluisme es calculara d' acord
amb el preceptes que estableix la Llei 6/1990, de 16 de marg, de censos,
aprovada pel Parlament de Catalunya.

H) En la congtituci6 o latransmissio de qualssevol altres drets reals de gaudi
limitatius del domini, diferents dels que son enumerats aleslletres A), B), C), D) i
F) d'aquest articlei en el seglient, es considerara com el seu valor al'efecte d'aguest
impost:

a) El capital, preu o valor pactat quan es constitueixen, si aguest és igual o
més alt que el resultat de la capitalitzacié de la sevarenda o pensi6 anual, al'interes
basic del Banc d'Espanya.

b) Aquest darrer, si aguell fos menor.

Article 11.- En la constitucio o transmissio del dret delevar una o més plantes
sobre un edifici o terreny, o del dret de realitzar la construccio sota terra sense que
aixo impliqui I'existencia d'un dret real de superficie, € percentatge corresponent
saplicara sobre la part del valor cadastral que representi, amb relacié a aquest, €
modul de proporcionalitat fixat en |'escriptura de transmissio, o en € seu defecte, €
gue resulti d'establir la proporcio entre la superficie o e volum de les plantes que
shan de construir en alcada o en subsol i la superficie total o el volum edificats una
vegada gque aguelles shan construit.



Article 12.- En €els suposits d'expropiacié forcosa, € percentatge corresponent
saplicara sobre la part del preu just que correspongui al valor dels terrenys, excepte
s e vaor cadastral assignat a terreny, conforme a I'article 9.1 d aguesta
ordenanca, fosinferior, cas en que el percentatge saplicara sobre aquest dltim.

Article 13.- En les substitucions fideicomissaries, en morir €l fideicomitent, es
liquidara a I'nereu fiduciari la quota corresponent a la constitucié de I'usdefruit
sobre els immobles relictes, d'acord amb les normes establertes a I'article 10; es
procedira de forma andloga quan entri en possessio dels béns, s sescau, cada un
dels successius fiduciaris, i nomeés es liquidara la transmissio de la plena propietat
guan lasuccessio tingui [loc afavor de I'hereu fideicomissari.

Article 14.- El valor ddl dret de superficie si és per temps determinat, es liquidara
segons I'escala de I'usdefruit temporal de l'article 10. Si és per temps indefinit
saplicarael maxim del'escala.

Capitol V: Deute Tributari i Quota Tributaria

Article15.- 1. Laquotadel'impost serala que resulti d'aplicar ala base imposable
el tipus del 30 per cent.

2. Gaudiran d’una bonificacié del 95 per 100 sobre la quota les adquisicions
mortis causa de la vivenda habitual del causant, realitzades a favor dels
descendents i adoptats, conjuges, ascendents i adoptants que haguessin conviscut
amb el causant durant els dos anys anteriors a desés.

L’ adquisicié s ha de mantenir durant un termini de deu anys, comptats des
de la data de la mort del causant, excepte en el cas en qué dins d'aguest termini
moris I’adquirent. En cas de no complir €l requisit de permanencia, haura de
pagar-se |’ import bonificat i elsinteressos de demora.

Capitol VI: Acreditament

Article16.- 1. L'impost Sacreditara:

a) Quan estransmeti la propietat del terreny, siaatitol onerds o gratuit, entre
vius o per causa de mort, en la data de latransmissio.

b) Quan es constitueixi o es transmeti qualsevol dret real de gaudi limitatiu
del domini, en ladata en qué tingui Iloc la constituci6 o latransmissio.

2. Als efectes del que es disposa en |'apartat anterior es considerara com a
data de la transmissio:



a) En els actes 0 els contractes entre vius, la de |'atorgament del document
public i, quan estracti de documents privats, la de la sevaincorporacio o inscripcio
en un registre public o la del seu lliurament a un funcionari public per rad del seu
ofici.

b) En les transmissions per causa de mort, ladefunci6 del causant.

Article17.- 1. En els casos de transmissio de terrenys adjudicats en reparcel -lacié
conforme als preceptes de laLlei del sol, com que suposa la subrogacid, amb plena
eficacia real, de les antigues per les noves parcel-les, la data inicial del periode
impositiu seralade l'adquisicio delsterrenys aportats alareparcel -lacié.

2. En les transmissions dimmobles en exercici del dret de retracte, es
considerara data inicial del periode impositiu la que es va prendre com atal en la
transmissio verificada afavor del primer adquirent.

Article 18.- 1. Quan es declari 0 es reconegui judicialment o administrativament
gue ha tingut lloc la nul-litat, la rescissio o la resolucio de I'acte o contracte
determinant de la transmissio del terreny o de la constitucié o transmissié del dret
real de gaudi sobre aquest, el subjecte passiu tindra dret ala devolucio de I'impost
pagat, sempre que aquest acte o contracte no li hagués produit efectes lucratius i
gue reclami la devolucio en e termini de quatre anys des que la resoluci6 va ser
ferma, i Sentén que existeix efecte lucratiu quan no es justifiqui que el's interessats
hagin d'efectuar les devolucions reciprogques aque es refereix |'article 1295 del Codi
Civil. Encaraque I'acte o contracte no hagi produit efectes lucratius, si larescissio o
la resolucio es declara per incompliment de les obligacions del subjecte passiu de
I'impost, tampoc hi hauralloc per a cap devolucio.

2. Si €l contracte queda sense efecte per acord mutu de les parts contractants,
no sescauraladevolucio de I'impost pagat i es considerara com un acte nou sotmes
a tributacio. Com a tal mutu acord, sestimara I'avinenga en acte de conciliacio i
assentiment de la demanda

3. En éls actes 0 els contractes entre els quals existeixi alguna condicio, la
sevaqualificacié esfarad'acord amb les prescripcions contingudes en el Codi Civil.
Si és suspensiva, I'impost no es liquidara fins que aquesta no es compleixi. Si la
condicié ésresolutoria, no cal dir que I'impost sexigira, areserva, quan la condicio
es compleixi, en € cas de fer-se la devoluci6 oportuna, segons lareglade |'apartat 1
anterior.

Capitol VII: Gestio del'impost

Seccio primera: Obligacionsmaterialsi formals



Article 19.- 1. Els subjectes passius estaran obligats a presentar davant d'aquest
Ajuntament una declaraci6 segons € model que aguest ha determinat, que
contindra els elements de larelacié tributaria imprescindibles per fer laliquidacio
corresponent.

2. Aquesta declaraci6 haura de ser presentada en els terminis seglients, des
de ladata en qué es produeixi I'acreditament de I'impost:

a) Quan estracti d'actes "inter vivos', €l termini serade trenta dies habils.

b) Quan es tracti d'actes per causa de mort, € termini sera de sis mesos
prorrogables fins a un any a sol licitud del subjecte passiul.

3. A la declaracié shi adjuntaran els documents on constin els actes o
contractes que originen laimposicio, a més de I'Ultim rebut de I'impost sobre béns
immobles i d'un planol d'ubicacié de la finca quan aquesta no sigui plenament
identificable através de lareferencia cadastral.

Article20.- 1. Els subjectes passius hauran d'autoliquidar per si mateixos |'impost,
d'acord amb el model establert per I'Ajuntament.

2. Cada declaracio-liquidacié contindra les quotes resultants que hauran de
ser ingressades alatresoreriamunicipal en elsterminis establerts al'article 20.

3. L'autoliquidacié efectuada pel subjecte passiu tindra la consideracio de
liquidacio provisional, acompte, sotmesaala comprovacio corresponent del fet que
sha efectuat mitjancant I'aplicacio correcta de les normes reguladores de I'impost.
Aquesta liquidacio esdevindra definitiva d'acord amb € que esta establert
legal ment.

4. En cap cas podra exigir-se I'impost en régim d autoliquidacié quan es
tracti del suposit a que esrefereix el tercer paragraf de I’ article 9.1 de I’ ordenanca.
En aquests casos el subjecte passiu presentara declaracidé en el model oficial i
I” Ajuntament practicara la liquidacio corresponent una vegada hagi estat fixat €
valor cadastral.

Article21.- Independentment del que estableix |'article 20 al'apartat primer, també
estan obligats a comunicar a I'Ajuntament la realitzacié del fet imposable en els
matei xos terminis que el's subjectes passius:

a) En els suposits previstos a la lletra a) de I'article 6 d'aguesta Ordenanca,
sempre que shagin produit per negoci juridic entre vius, el donant o la persona que
constitueixi o estransmeti €l dret real de que estracti.

b) En es suposits previstos a la lletra b) d'aquell article, I'adquirent o la
persona afavor delaqual esconstitueixi o estransmeti el dret real de qué estracti.



Article 22.- Els notaris també estaran obligats a remetre a I'Ajuntament, dins de la
primera quinzena de cadatrimestre, unallistao index de tots els documents que han
autoritzat en el trimestre anterior, i que continguin els fets, els actes o els negocis
juridics que posin de relleu la redlitzacié del fet imposable d'aquest impost, amb
excepcio feta dels actes d'Ultima voluntat. Tambeé estaran obligats a remetre, dins
del mateix termini, una llista de documents privats dels mateixos fets, actes o
negocis juridics, que els hagin estat presentats per a coneixement i legitimacio de
firmes. El que es preveu en aguest apartat sentén sens perjudici del deure general

de col-laboraci6 establert alaLle general tributaria

Disposicio Transitoria

Pels acreditaments produits durant els exercicis de 1997 a 2001, ambdds
inclusivament, e valor cadastral determinat conforme a I'article 9 d aguesta
ordenanca es reduira en un 40 per 100, conforme a |'article 108.7 de la Llel
d’'Hisendes Locals.

Disposicio final

Aquesta Ordenanca, aprovada pel Ple en sessi¢ ordinaria celebrada e 9
d’ octubre de 2002, comenca a regir €l dia 1 de gener de 2003, i ha sofert
successives modificacions segons acords plenaris de 5 de febrer de 2003 i de 22
d’ octubre de 2003 (art. 5.d), art. 7.3 i art. 15.1), comencant la vigencia d’ aguesta
darrerael dia 1lr de gener de 2004.



